


Pätevöitynyt kuntoarvioija (PKM)

Ympäristöministeriön toimeksiannosta perustettu 
vapaaehtoinen pätevyys. 

Päteviä suorittamaan kuntoarvion yleisesti käytössä Päteviä suorittamaan kuntoarvion yleisesti käytössä 
olevan asuinkerrostalon kuntoarvion perusmallin
KH 90-00294 mukaisesti (uusitaan 2011). He ovat 
myös oikeutettuja käyttämään nimikettä Pätevöitynyt 
kuntoarvioija (PKA).

Kuntoarvioijan tutkinnon läpäisseiden henkilöiden 
syntymäaika ja yhteystiedot tallennetaan 
[Kiinteistöalan Koulutussäätiön �] FISE:n rekisteriin, 
josta niistä voidaan luovuttaa tietoja ulkopuolisille.josta niistä voidaan luovuttaa tietoja ulkopuolisille.



Kuntoarvio

Osallistumisoikeus tutkintoon voidaan hakemuksesta 
myöntää henkilölle, jolla on  rakennus-, LVIS- tai 
kiinteistöalan koulutus (koulutustasona teknillinen 
koulu, teknillinen opisto tai ammattikorkeakoulu)* ja 
kiinteistöalan koulutus (koulutustasona teknillinen 
koulu, teknillinen opisto tai ammattikorkeakoulu)* ja 
jolla on vähintään viisi vuotta  (60 kuukautta) 
työkokemusta päätoimisista työtehtävistä kiinteistö-
tai rakennusalalta ja joka on kokonaisuudessaan 
suorittanut kuntoarvioijan koulutusohjelman sitä  
järjestävässä oppilaitoksessa.

Määräsisältöiseen koulutusohjelmaan kuuluu vähintään 
kaksi kahden päivän lähiopetusjaksoa, etäopiskelua kaksi kahden päivän lähiopetusjaksoa, etäopiskelua 
sekä käytännön harjoitustyö kiinteistössä. Oppilaitok-
sen tulee hankkia koulutusohjel-
malle hyväksyminen PKA-tutkin-
toon johtavaksi koulutukseksi. 

* Poikkeusta peruskoulutusvaatimukseen voi hakea suoritettuaan 3-v kiinteistö- ja rakennusalan perustutkinnon 
arvosanalla hyvä ja 5 työkokemusvuoden jälkeen tekniikan erikoisammattitutkinnon. Osallistumisoikeuden harkintaan 
ottaminen edellyttää 60 työkokemuskk:n lisäksi hyvin dokumentoitua ja vahvaa näyttöä vaativissa alan tehtävissä.



Kuntoarvio - kirjallisuus

Kirja: Kerrostalot 1880-2000 - Arkkitehtuuri, 
rakennustekniikka, korjaaminen 

Ohjekortit: Ohjekortit: 
Asuinkiinteistön kuntoarvio, Tilaajan ohje KH 90-00293 
Asuinkiinteistön kuntoarvio, Suoritusohje KH 90-00294 
Asuinkiinteistön kuntoarvio, Esimerkkiraportti KH 90-

00295 
Asuinkiinteistön kuntoarvio, laajennettu energiatalouden 

selvitys RT-18-10785
Edellä mainittujen KH-ohjekorttien pohjalta laadittu Edellä mainittujen KH-ohjekorttien pohjalta laadittu 

Kuntoarviokurssin kurssikansion aineisto.





Kuntotutkimus

Kuntotutkimus on menettely, jossa asiantuntija tutkii 
rakennuksen jokin rajatun osa-alueen, rakennusosan 
tai laitteiston sellaisilla menetelmillä ja siinä laajuu-
dessa, että saadaan riittävällä tarkkuudella selville 
tai laitteiston sellaisilla menetelmillä ja siinä laajuu-
dessa, että saadaan riittävällä tarkkuudella selville 
kyseisen osa-alueen kunto, vauriomekanismit, 
soveltuvat korjausmenetelmät ja korjausten 
suositeltava ajankohta. 

KT:a tarvitaan kuntoarvion jatkotoimenpiteenä silloin, 
kun kuntoarvion silmämääräisillä menetelmillä ei ole 
pystytty tekemään luotettavia päätelmiä jonkin osa-
alueen kunnosta alueen kunnosta 

Usein on tarpeen tehdä KT ennen korjaussuunnitelma-
asiakirjojen laatimista parhaiden 
korjausmenetelmien
päättämiseksi.



Kuntotutkimus

Kuntotutkimuksiin voi kuulua mm. seuraavia 
toimenpiteitä:

• piirustuksiin yms. asiakirjoihin tutustuminen • piirustuksiin yms. asiakirjoihin tutustuminen 
• kohteen aistinvarainen tutkiminen 
• ainetta rikkovien menetelmien käyttö 
• paikalla tehtävät mittaukset ja koestukset 
• rakenteiden ja putkistojen kuvaukset ja

tähystykset 
• näytepalojen ja näytteiden otto ja niiden 

laboratoriotutkimukset. laboratoriotutkimukset. 



Kuntotutkimus

Kuntotutkimuksen tekemisestä on julkaistu yleiset 
ohjeet seuraaville osa-alueille:

• ulkobetonirakenteiden kuntotutkimus (FISE-• ulkobetonirakenteiden kuntotutkimus (FISE-
pätevyys), suoritusohje By42 uusitaan ja tilaajan ohje 
laaditaan 2011

• rapattujen julkisivujen kuntotutkimus 
• kosteus- ja homevaurioituneen rakennuksen 

kuntotutkimus 
• kiinteistöjen vesi- ja viemärilaitteistojen kuntotutkimus 
• sisäilmaston kuntotutkimus • sisäilmaston kuntotutkimus 
• sähköjärjestelmien kuntotutkimus.



Kartoitus – esim. kosteudenmittaus

Kosteudenmittaajan tutkinnon (PKM) tavoitteena on 
kiinteistöissä tehtävien kosteusvaurioiden ja 
vuotovahinkojen mittausten ja kartoitusten laadun ja vuotovahinkojen mittausten ja kartoitusten laadun ja 
luotettavuuden parantaminen.

Luotettavasti tehtyjä kosteusmittauksia ja -kartoituksia 
tarvitaan monessa yhteydessä:

• kosteusvaurio- ja vuotovahinko-epäilyt

• asuntokaupat
• homevauriotutkimukset
• uudisrakentamisen laadunvalvonta

• rakennusten virhevakuuttaminen.

Kuva: Oulun Sisäilmatutkimus



Pätevöitynyt kosteudenmittaaja (PKM)

Rakennus- tai kiinteistöalan korkeakoulututkinto tai 
vähintään rakennusmestari/teknikko –tutkinto. 

Suorittanut tutkintoon valmentavan Suorittanut tutkintoon valmentavan 
kosteudenmittaajakurssin ja harjoitustyöt, jotka 
kosteudenmittaajien pätevöittämisen valvontaryhmä 
on hyväksynyt, tai vaihtoehtoisesti hakijalla on VTT:n 
myöntämä rakenteiden kosteuden mittaaja -
henkilösertifikaatti.

Työkokemusta kosteuskartoituksen alalta vähintään Työkokemusta kosteuskartoituksen alalta vähintään 
yksi vuosi ja suoritettuja kosteuskartoituksia  50  kpl, 
joista vähintään 20 edellisen
12 kuukauden ajalta. 



Taloyhtiön kuntotodistusjärjestelmä 



Tekes-hanke
Johtoryhmässä: Kiinteistöliitto, Ympäristöministeriö, 

Taloyhtiön kuntotodistusprojekti

Johtoryhmässä: Kiinteistöliitto, Ympäristöministeriö, 
Isännöintiliitto, Kiinteistönvälittäjäliitto, Suomen 
Vuokranantajat ry, Suomen Talokeskus, Ins.tsto 
Vahanen, Huoneistokeskus, Tampereen Teknillinen 
Yliopisto, Osuuspankkikeskus, Tekes, Raksystems

Ohjausryhmässä 20 tahoa ja palauteryhmässä 50

Reim Group

Kiinteistöalan
Koulutussäätiö

Reim Group



Lähde: M. Malmivaara, Kuntotodistuksen laatiminen, Kiinko 26.4.2007



Taloyhtiön kuntotodistus ® -järjestelmä

Lautakunta myöntää pätevyyden ja valvoo, että 
jäsenyritykset ja laatijat noudattavat sitoumuksiaan

Ulkopuolisena sihteerijärjestönä Kiinteistöalan Ulkopuolisena sihteerijärjestönä Kiinteistöalan 
Koulutussäätiö, ottaa vastaan pätevyystentit

Diarioidut todistukset tuotetaan tietojärjestelmällä
Markkinat ratkaisevat 



Kuntotodistuksen tarkoitus?



Lähde: M. Malmivaara, Kuntotodistuksen laatiminen, Kiinko 26.4.2007



Taloyhtiö alkaa suunnitella kunnossapitoaan

Kuvat: Buildercom, Kor-net, TE (editoinut A. Huhtanen), YM, Tilastokeskus


