5 AHTF

T

sy &

TG A B un b, 11

LVI kH

LVI 01-10413

K 30-D0082

orjetiedoso

£.4.2007

Pl 2007

Korvaa LV 01-10336
KM 90-00318

18

KUNTOTARKASTUS ASUNTOKAUPAN YHTEYDESSA

Tilaajan ohje

kumioiarkesws, aseniaiot. asuniokaeppa, laaminen
uﬁns&“ninE; bostadsbeskining. bostadshus, bostadskip, besiaining

aondtan
mstructions for the client

Tissd ohjekortissa kdsielddn asunio-
kaupan yhieydessd fehiivad kuniotar-
kastrsty aman ndkdhuimasta Ohjwkor-
tss3 maarelldan tarkastuksen fFwod-
teet HT»_]. raporioing fa ofapuoien
vasuul LSIks! opastetaan tlasiuksen
sopimisesta @ taajan osalisumisesta
tvkasiuksean (3 selvietidn tarkasad-
seen Ny 3 ra@uksia |3 pavarmuusis-
kijdtd

Ohye soweliuu omakobii@icen, ma-,
erilis- ja pantaihuonaistoien kaupan
phteydessd fehidvin kunfotarkasfuksin

fepdessd kisitiedevd! ohekorst ovat

o LV 0110413, WH D0-D03E3 Kunictar-
kazius  asunfokaupan  ymeydessa
Tiaajan ohje

o LW D1-104 14, KH B0-D0084 Kuniotar-
kastus  asu L
- niokaupan yhieydessd

SISALLYSLUETTELD

YLEISTA

KASITTEITA

KUNTOTARMASTUKSEN

TAVOITE JA LAAJUUS

KUNTOTARMASTUKSESTA

SOPIMINEM

4.1 Valtuudet

42 Sopimus

5 TILARIAN DSALLISTUMMEN
KUNTOTARKASTUKSEEN

51 Asmrnst

5.2 Hamtabisiu

53 Tolmin@ohest

S4  Alustava yhimsnvein

LR B —

ciion, develing survey. ressdential buddings, iransler of property,

8  KUNTOTARKASTUKSEN
RAJAUKSET J& ERPAVARMUIUS-
TEKUUAT
KUNTOTARKASTUSRAPDRTTI
Raportonti

Liithest

Raportin sdifylys

VASTUUT

Tilaajan vastuu

EUnSOIarhasmajan (oimetssasn)
vastuu

KIRJALLISUUTTA

O E8 O = = = =]
4 bt s

ha -

LITE 1 Hywa asuntockaupan kunio-
tarkastustapa

LITE 2 Esimerkki asunickaupan kuro-
tarkastussopimuksesta

a8l KIINKO

www.Kiinko.fi




Patevoitynyt kuntoarvioija (PKM)

Ymparistoministerion toimeksiannosta perustettu
vapaaehtoinen patevyys.

Patevia suorittamaan kuntoarvion yleisesti kaytossa
olevan asuinkerrostalon kuntoarvion perusmallin
KH 90-00294 mukaisesti (uusitaan 2011). He ovat
myOs olkeutettuja kayttamaan nimiketta Patevoitynyt
kuntoarvioija (PKA).

Kuntoarvioijan tutkinnon lapaisseiden henkiloiden
syntymaaika ja yhteystiedot tallennetaan
[Kiinteistbalan Koulutussaation -] FISE:n rekisteriin,
josta niista voidaan luovuttaa tietoja ulkopuolisille.

www.Kiinko.fi



Kuntoarvio

Osallistumisoikeus tutkintoon voidaan hakemuksesta

myontaa henkildlle, jolla on rakennus-, LVIS- tai
Klinteistoalan koulutus (koulutustasona teknillinen
koulu, teknillinen opisto tai ammattikorkeakoulu)* ja
jolla on vahintaan viisi vuotta (60 kuukautta)
tyokokemusta paatoimisista tyotehtavista kiinteisto-
tai rakennusalalta ja joka on kokonaisuudessaan
suorittanut kuntoarvioijan koulutusohjelman sita
jarjestavassa oppilaitoksessa.

Maarasisaltoiseen koulutusohjelmaan kuuluu vahintaan
kaksi kahden paivan lahiopetusjaksoa, etaopiskelua
seka kaytannon harjoitustyo kiinteistossa. Oppilaitok-
sen tulee hankkia koulutusohjel-
malle hyvaksyminen PKA-tutkin- o
toon johtavaksi koulutukseksi.  mHll

www.Kiinko.fi

* Poikkeusta peruskoulutusvaatimukseen voi hakea suoritettuaan 3-v kiinteist6- ja rakennusalan perustutkinnon
arvosanalla hyva ja 5 tyokokemusvuoden jalkeen tekniikan erikoisammattitutkinnon. Osallistumisoikeuden harkintaan
ottaminen edellyttda 60 tyokokemuskk:n liséksi hyvin dokumentoitua ja vahvaa nayttéa vaativissa alan tehtavissa.



Kuntoarvio - kirjallisuus

Kirja: Kerrostalot 1880-2000 - Arkkitentuuri,
rakennustekniikka, korjaaminen

Ohjekortit:
Asuinkiinteiston kuntoarvio, Tilaajan ohje KH 90-00293
Asuinkiinteiston kuntoarvio, Suoritusohje KH 90-00294

Asuinkiinteistdn kuntoarvio, Esimerkkiraportti KH 90-
00295

Asuinkiinteiston kuntoarvio, laajennettu energiatalouden
selvitys RT-18-10785

Edella mainittujen KH-ohjekorttien pohjalta laadittu
Kuntoarviokurssin kurssikansion aineisto.

www.Kiinko.fi
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asuintalot, kuntoarvio, suoritus

bostadshus, beddmning av skicket, anvisningar for arbetet
residential buildings, assessment on condition, making the assessment

Tdmé asuinkiinteistdn kuntoarvion suo-
ritusohje perustuu ympdristéministerion
kehityshankkeeseen, jossa pdivitettiin
asuinkerrostalojen kuntoarvioinnin tilaa-
Jan ohje, suoritusohje ja malliraportti. Ohje
on farkoitettu asuinkerrostalolle ja rivi-
talolle riippumatta yhtio- ja omistusmuo-
dosta.
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1 KASITTEITAJA
MAARITELMIA

Asuinkiinteiston kuntoarviota késittelevis-
sé& ohjekorteissa on kaytetty seuraavia
kiinteisténpidon ja korjausrakentamisen
késitteitd ja maéritelmia.

Kiinteistonpito, kunnossapito ja
kiinteistonhoito

Kiinteisto

Rajattu maanpinnan osa silla olevine ra-
kennuksineen ja laitteineen seka kasvus-
toineen.

Kiinteisténpito

Juridiseen oikeuteen tai velvollisuuteen
perustuva vastaaminen Kiinteistdstd ja
sen omaisuudesta. Kiinteistdnpitoon kuu-
luu mm. teknisten jarjestelmien hoitoa ja
ylldpitoa, asiakaspalvelua sekd talous- ja
henkiléstohallintoa. Silhen voi kuulua
myds rakentamista ja rakennusten pur-
kua.

KERROSTALOT
1880-2000

Arkkitehtuurl
rakennustekniikka
korjaaminen

RAKENMUSTIETER

a8l KIINKO

www.Kiinko.fi




Kuntotutkimus

Kuntotutkimus on menettely, jossa asiantuntija tutkii
rakennuksen jokin rajatun osa-alueen, rakennusosan
tal laitteiston sellaisilla menetelmilla ja siina laajuu-
dessa, etta saadaan riittavalla tarkkuudella selville
kyseisen osa-alueen kunto, vauriomekanismit,
soveltuvat korjausmenetelmat ja korjausten
suositeltava ajankohta.

KT:a tarvitaan kuntoarvion jatkotoimenpiteena silloin,
kun kuntoarvion silmamaaraisilla menetelmilla ei ole
pystytty tekemaan luotettavia paatelmia jonkin osa-
alueen kunnosta

Usein on tarpeen tehda KT ennen korjaussuunnitelma-
aslakirjojen laatimista parhaiden o
korjausmenetelmien M
paattamiseksi. 1

www.Kiinko.fi



Kuntotutkimus

Kuntotutkimuksiin vol kuulua mm. seuraavia
toimenpiteita:

e piirustuksiin yms. asiakirjoihin tutustuminen

e kohteen aistinvarainen tutkiminen

o alnetta rikkovien menetelmien kaytto

o palkalla tehtavat mittaukset ja koestukset

* rakenteiden ja putkistojen kuvaukset ja
tahystykset

e naytepalojen ja naytteiden otto ja niiden
laboratoriotutkimukset.

www.Kiinko.fi



Kuntotutkimus

Kuntotutkimuksen tekemisesta on julkaistu yleiset

ohjeet seuraaville osa-aluellle:

ulkobetonirakenteiden kuntotutkimus (FISE-
patevyys), suoritusohje By42 uusitaan ja tilaajan ohje
laaditaan 2011

rapattujen julkisivujen kuntotutkimus

Kosteus- Ja homevaurioituneen rakennuksen
Kuntotutkimus

Klinteistdjen vesi- ja viemarilaitteistojen kuntotutkimus
sisailmaston kuntotutkimus
sahkojarjestelmien kuntotutkimus.

www.Kiinko.fi



Kartoitus — esim. kosteudenmittaus

Kosteudenmittaajan tutkinnon (PKM) tavoitteena on
Kiinteistoissa tehtavien kosteusvaurioiden ja
vuotovahinkojen mittausten ja kartoitusten laadun ja
luotettavuuden parantaminen.

Luotettavasti tehtyja kosteusmittauksia ja -kartoituksia
tarvitaan monessa yhteydessa:

« kosteusvaurio- ja vuotovahinko-epailyt -
e asuntokaupat B
 homevauriotutkimukset

e uudisrakentamisen laadunvalvonta @
. rakennusten virhevakuuttaminen. mll

www.Kiinko.fi
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Kuva: Oulun Sisailmatutkimus



Patevoitynyt kosteudenmittaaja (PKM)

Rakennus- tal kiinteistfalan korkeakoulututkinto tai
vahintaan rakennusmestari/teknikko —tutkinto.

Suorittanut tutkintoon valmentavan
kosteudenmittaajakurssin ja harjoitustyot, jotka
kosteudenmittaajien patevoittamisen valvontaryhma
on hyvaksynyt, tai vaihtoehtoisesti hakijalla on VTT:n
myontama rakenteiden kosteuden mittaaja -
henkilosertifikaatti.

Tyokokemusta kosteuskartoituksen alalta vahintaan
yksi vuosi ja suoritettuja kosteuskartoituksia 50 kpl,
joista vahintaan 20 edellisen o
12 kuukauden ajalta. uill

www.Kiinko.fi



Taloyhtion kuntotodistusjarjestelma m}




Taloyhtion kuntotodistusprojekt

Tekes-hanke

Johtoryhmassa: Kiinteistoliitto, Ymparistoministerio,
Isannaointiliitto, Kiinteistonvalittajaliitto, Suomen
Vuokranantajat ry, Suomen Talokeskus, Ins.tsto
Vahanen, Huoneistokeskus, Tampereen Teknillinen
Yliopisto, Osuuspankkikeskus, Tekes, Raksystems

Ohjausryhmassa 20 tahoa ja palauteryhmassa 50
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Taloyhtion kuntotodistus ® -jarjestelma

Lautakunta myontaa patevyyden ja valvoo, etta
jasenyritykset ja laatijat noudattavat sitoumuksiaan

Ulkopuolisena sihteerijarjestona Kiinteistoalan
Koulutussaatio, ottaa vastaan patevyystentit

Diarioidut todistukset tuotetaan tietojarjestelmalla
Markkinat ratkaisevat

www.Kiinko.fi



Kuntotodistuksen tarkoitus?

www.Kiinko.fi
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