Taloyhtion korjaushankkeet hallintaan
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KUVA 3. Pakallisten korjaustarpeiden muodostuminen asuinkerrostaloissa.

Lahde: IKE-raportti 2005. Ins.tsto Mikko Vahanen Oy



A
KUNTOTODISTUKSEN TARKOITUS {n}

Asuntokaupan kuluttajansuoja paranee
Taloyhtio alkaa suunnitella kunnossapitoaan
Taloyhtion korjaushankkeet saadaan hallintaan

www.Kiinko.fi



Kuntoluokituksen perusteet

Aina tehtava KH-kortin mukainen kuntoarvio
Pelkkaa kuntotodistusta el vol tehda
Vahintaan kuntoarvion paivitys

— vaatii yleensa uuden kohdekaynnin

www.Kiinko.fi



Kuntoluokituksen perusteet

* uusitaan 1-5 v kuluessa
) 9 ¢ peruskorjaus 1-5 v tai uusiminen 6-10 v

Ok K kevyt huoltokorjaus 1-5 v
tai peruskorjaus 6-10 v

%% %% kevyt huoltokorjaus 6-10 v

Yo% Yo% % el toimenpiteita seuraavaan 10 v

www.Kiinko.fi



Kuka kuntotodistuksen saa tehda

Peruskoulutusvaatimus rak.mestari/teknikko tai Insingori

Tyokokemusvaatimus 5 v talonrakennus/kiinteistoalalta
tal 3 v kuntoarviointiin/-tutkimukseen liittyvalta alalta

Valmius laatia KH-kortin mukainen kuntoarvio

Naytto 20 laaditusta kuntoarviosta

Taloyhtion kuntotodistuslautakunnan hyvaksyma tentti
Patevyys voimassa kahdeksan vuotta

www.Kiinko.fi



Putkiremontista korvaukset

ASUNTOESITTELYSSA
annettu virheellinen tieto
tuli kiinteistbviilitysyhtii
 kalliiksi. Helsingin
kdrajdoikeus tuomilsi
~ _maksamaan 10 0p~
euron vahmgﬂnb*
set naiselle, jok
non siiné ushos: cl 1a-
loyhtition ole tulossa re-
montteja. Lisiksi vhtit
joutnu pulittamaan naisen
9 600 euron oikeuden-
kivntikulut.

Jupakka sai alkunsa syk-
sylla 2002, kun viili-
tyksessd olleessa huoneis-

1ot

asunnonostajalle

tossa Helsingissi jirjestet-
tiin a&untuea!ttely Agv
toa ostamassa ol
]ii hédnep =
g~ A..:a.jaltﬁ
6\5““44 remonteista.
<-af10], etti kuntotut-
«imus oli tehty eikid re-

montteja ole nikyvissi.
Ostaja sal tietiid putkire-

montista kevddlldi 2004

asuttuaan talossa yli vuo-
den.
Nainen vaati oikeudessa
korvauksia putki-
remontista aiheutuneista
kustannuksista ja haitasta.

su\ O

L 553 4 yhtid
a“? -runyt tiedonan-

saSelonottovelvollisun-
tensa, kun sen edustaja ei
antanut tietoa odotettavis-
sa olevasta remontista, 5ii-
td ei ollut tietoa mybskiin
myynitiesitteessd tai isdn-
nditsijiintodistuksessa,

Kirdjdoikens  asettui
kirhamissé ostajan puo-
lelle. Se tihdensi, ettd vi-
littdjdan on annettava osta-
jaehdokkaalle oikeat tie-
dot ja pidattaydyttivid an-
tamasta viaria.

TR CEHST J9.5 too0C

Lahde: M. Malmivaara, Kuntotodistuksen laatiminen, Kiinko 26.4.2007



Hyodyt ostajalle, myyjalle, valittajalle

Selonottovelvollisuus ja -vastuu
Tiedonantovelvollisuus ja -vastuu

Ostajan ja myyjan luottohenkilo — mista tietopohja?
Mika on oikea hinta? Miten kunto siihen vaikuttaa?

Haaste: palvelutason nostaminen
Mahdollisuus: laadulla menestysta

Lahde: M. Malmivaara, Kuntotodistuksen Iaatirr{iﬁe'n,mKiinko 26.4.2007
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Lahde: J. Marttinen, Kuntotodistuksen laatiminen, Kiinko 26.4.2007



ENERGIATODISTUS

1. Energiatodistus pienille asuinrakennuksille

— rakennuslupamenettelyssa laskennallinen
— vapaaehtoinen 1-6 asunnon rakennuksissa, laskennallinen

2. Energiatodistus muille rakennuksille
— rakennuslupamenettelyssa laskennallinen

— energiakatselmuksen yhteydessa
— erillisen tarkastuksen yhteydesséa, toimenpide-ehdotukset

3. Energiatodistus, joka sisaltyy
Isannoitsijantodistukseen

— edellinen toteutunut kulutus normeerattuna, voimassa 1 v

www.Kiinko.fi



ENERGIATEHOKKUUS ~ OPPIMISHAASTEENA




ENERGIATODISTUKSEN TARKOITUS

Huomion kiinnittaminen rakennuksen energia-
tehokkuuteen ja parantamisen keinojen etsiminen

Energiatehokkuuden parantaminen kayttotapojen
muutoksella ja teknisilla parannuksilla

www.Kiinko.fi



PETA-KELPOISUUSVAATIMUKSET

Ammattikorkeakoulututkinto tai naita ylempi
vastaava tutkinto taikka aikaisempi rakennus-
INSINOOrin, rakennusarkkitehdin, Ivi-, kone- tai
sahkoinsindorin, lvi- tal sahkodteknikon tai
rakennusmestarin tutkinto.

Patevyyden toteaja voi hyvaksya tutkinnon korvaamisen
vahintaan kolmen vuoden tyokokemuksella
rakennusten energiankayton tehostamiseen liittyvissa
tehtavissa.

Todistuksen antajan taytyy olla perehtynyt energia-
todistuksen laadintaan ja energia- o
todistusta koskeviin saadoksiin. uill

www.Kiinko.fi




PETA-KELPOISUUSVAATIMUKSET

Koulutus tal tyOkokemus el suoraan anna
erillisen energiatodistuksen antajan patevyytta,
vaan se varmennetaan aina ymparistoministerion
hyvaksyman patevyyden toteajan jarjestamassa
kokeessa. Patevyyden toteajiksi on hyvaksytty FISE
Oy ja Kiinteistoalan Koulutussaatio.

Erillisen energiatodistuksen antajan tentti

http://energiatodistus.kiinko.info/

PETA hakemuslomake2011.pdf ®

www.Kiinko.fi



ENERGIATODISTUSTENTTIEN TULOKS

Alkuvaiheessa, vuonna 2008

75% lapaisi, 25%
50% lapaisi, 50%
35% lapaisi, 65%
57% lapaisi, 43%

y
Ny
y

Yy

attiin
attiin
attiin
attiin

Hylk&damisen syy tavallisimmin epaonnistuminen

laskentatehtavassa: el osata kayttaa neljaa kaavaa

oikeln

www.Kiinko.fi




TYYPILLISET LASKENTAKAAVAT

Lampiman kayttoveden lammittamisen energia:

Q.= 0,4 x 4921 m3 x 58 kWh/m3,a= 114 167 kWh/a
Kylméakellarin jdahdytysenergiankulutus*:

Qjaang= 90% x 25 096 kWh/a x 3 = 37 644 kWh/a

Lammitysenergian kulutus, normeeraus Jyvaskylaan:

Qizmm= 0,91 x 5170/4814 x (528 300 kWh/a — 114 167 kWh/a) +
114 167 kWh/a = 518 897 kWh/a

Energiatenokkuusluku ET:
ET= (518 897 kWh/a + 50% x 25 096 kWh/a + 37 644 kWh/a)/
3 806 brm2 = 569 089 kWh/a / 3 806 brm23 = 150 kWh/brm2,a

*Asetuksen mukaan. Energiatodistusoppaan mukaan ei tarvitse ottaa huomioon. www.Kiinko. i



HAVAINTOJA
ENERGIATODISTUSKOULUTUKSISTA §

1. Ja 2. jakson valilla oppimistehtavana laadittava
energiatodistuksen tuottamia vaikeuksia:

e toimenpide-ehdotukset puuttuvat kokonaan

« laskelmia el ole siirretty energiatodistukseen

o todistuksen ulkonako el vastaa lakia ja asetusta
e sovittu aikataulu el pida

Ajankaytto tyypillisessa kerrostalokohteessa 8-20 h

Laatiminen Taloyhtion kuntotodistuksen® kanssa
saastaa kustannuksia

e perustietojen keruu paljolti yhteista

 rakennuksen tarkastuksessa
paljon yhteista O
b

www.Kiinko.fi



RAKENNUKSEN ENERGIANKULUTUS

Energiatehokkuusluvun lazkenta

ENERGIATODISTUS

Lammityzenergian kulutus * 925 857 kWhivuos

Kiinteistésahkon kulutus 54 385 kWhivuos:
Jadhdytysenergian kulutus * 0 kWhivuos:
Rakennus - . -
Raksnnustyyppi: Asuinkerrostalo Valmistumisvuosi: 1957 hieens 980 232 kﬂﬂwu o8
Osaite: Hauhontie 1244 Rakennustunnus: 427403217 D Op1- | DaKennuksen bruftoala 4800 b
=aite: Hauho = SALSTRILS. ] IIJ[!E_ Rakennuksen energiatehokkuusiuku 218 kWhibrm*fwuosi

* Uudisrakennukzen ensrgiankulutus lasketaan kayttien
RakMk D5 Liite 1 saawydhyke Il (Jyvaskyla-Luonetjarvi) mukaisia saatiefoja.
Energiatodistus on annettu yohyk (Jy o jar) !

rakennuslupamenettelyn yvhteydessé ja perustuu laskennalkseen kulutuksesn Toteutuneet energian ja veden kulutukset

energiak atzelmuksen yhteydessa ja perustuu toteufunessesn kulufukssen
erfillisen tarkastuksen yhieydesss ja perusiuu toteutuneessen kulutukseen Kulutuskohde Kulutus Yhsikka Vuosi

Lammitysenergia
Kaukolaémpd 796 350 KWh 2006

Rakennuksen Kiinteistosahko

Vihan kuluttava ETduckka Mitatiu kiinteistosahko 54 365 KWh 2006
e Jadhdytysenergia
Haukojaghdytys KWh
Jaahdytyssahko KWh
Vedenkulutus
121 - 140 I Hokonaiskulutus 5025 e 2006
= Lampiman veden kulutus n*
141 - 180 D

Toteutuneiden kulutusten muuntaminen energiatehokkuushuvun laskentaa varten

Vertailupatkkakunts. Lahti
Normaalivuoden dmmitystarveluky veralupakkakunnalla- 4312
Vaden 2006 Emmitystarveluky verdalupaikkakunnalila: 4131
Paikkakuniaxohtainen kogauskeroin Jyvaskylaan k. = 1,09
Lammantuotiojanestelman hydtysuhds: 1.0

Palfon kuluttava

Lampiman kéyttivedsn ensrgiankulutus: 0,4 - 5025 - 58 kWhiwosi = 116 580 kWh/vuosi
Lammityssnsrgian kulutus = 1,09 - 4512 /4137 - (1,0 - 796 350 - 116 580) ] = 116 580 = 925 867 kWhAwosi

Rakennuksen energiatehokkuusluku (ET-luku, KWh/brim®ivuosi):

Energiatehokkuusluvun luckitteluasteikko: Suuret asuinrakennukset

Rakennuksen sisdilmasto seki ilmanvaihto- ja lammitysjarjestelma

Todizstuksen antaja: Todistuksen tilaaja:
L N Painovoimainen ilmanvaihto Ulkoilmaventtiilit X
Pekka Pateva Maiti Meikalginen Koneellinen poistoilmanvaihto X Tulgilman suodatus
Koneelinen tulo- ja poistoilmanvaihio Lamméntalteenotto
Allekirjoitus: ARy e Lamménjakotapa: ‘Vesipatterit Jadhdytys
" T - - limamvaihdon iimavirrat on mitattu ja todettu rittéviksi vuonna -
Todistuksen antamispdiva: Vimeinen voimassaolopéiva: lirmanwvaihtojarjestelma on puhdistetiu ja tasapainotetiu vuonna -
2.1.2008 1.1.2018 limastoinnin kylmélaitteiden kunto ja energiatehokkuus on tarkastetiu vuonna -
Emergatodisius perustuu lakin rakennusien enengiatodistuksesta (£87/2007) ja 18.8.2007 annetuun yrparistiministenion aseuksesn S i i S -
A Tima . ten 2 rrubisingn. Lammityzjarjestelmd on tasapainotettu vuonna E




HUOMIOT JA TOIMENFIDE-EHDOTUKSET

|kkunat ja parvekeovet oval varsinkin ylimmiss3 kemroksissa huonossa kunnossa j@ ne sucsitellaan vaihdeitaviksi.

Ulkossinien rappauksen koraussuunnitiely alciteton waenna 2007, Suunnitielun yhieydessa kannatiaa wikia
ulkoseinan lisglammaonernstamisen mahdoliswwes [a kannatavuus.

Ulkoseingt ja ikkunat

limanvaihto- ja imastointijarjestelma

Rakennuks=ssa on koneellinen poisteilmanvaihiojaresielma. Jarjesteim3 ehdotetaan perushucietavaks:,
Imakanavat puhdisiettavaksi ja ilmavirrat tasapainotetavaksi

_ Arvioitu energiansaastd (kKWhivuosi)
oimenpide-ehdotus

Lampd Sahka Kylma
|manwvahtojarjestelman perussaaio 28000
. . Arvicitu energians3aso (kWhivuosi)
cimenpide-shdoius — — =
Lampa Sahka Fyim3
Ikkunciden vaihte U-aree 2,2 -=1,0 Wim2, K a0 0oa

¥l=- ja alapohja

‘flapohan lammoneristyksen paraniaminen & ole yisittiisena toimenpitzen3 t3ss3 kohiesssa
kustannustehokasta.

Alapchia on maanvastainen, kummassakin rakennuksessa on myss kelan.

. ) Anvoibu energiansaasio (k¥Whivuosi)
oimenpide-shdoius

Limpa Sahki Fyim

Ei toimenpide-=hdoiuksia

Tilejen ja kayttoveden |ammitysjarjestelmat
Kaukclamps, veskiercinen patteridmmitys. Limmansirimet cn vusitiu vuonna 1888, Vesi- 3 wemarijaresielma

on sanesrattu 2002,

Ehdotetzan, ettd kkunanvaihdon jElkeen lammitysverkostoon asennetaan linjasaadventili, huoneisioihn
vaihdetaan termostiaatiiset patieriventtilit ja lAmmitysjinesteima perus=3idetdan.

— . Arviibu energiansaasto (KWhivaosi)
cimenpide-shdoius

Lirmpé Siahki Kyima

Valaistus, sahkdiset erillislimmitykset ja muut jSrjestelmat

Pormaskayiavissa |3 kellaresssa suositellaan kayiettdvaksi energiansissiolamppuja.

Ulkovalaistuksen vusimizen suunnitielu on kaynnissa. Suunniftelussa kannatiaa tarkaste’s valaisinten ja
amppujen inkaarikustannukset.

Arvioitu energians3astd (kWhhuosi)
Sahko
000

Toimenpide-ehdotus

Lampd Kylma

Energiansaastdlamput porraskayidviin ja kellareihin

KAIKKIEN TOIMENPITEIDEN YHTEISVAIKUTUS

Arvioitu [3mmitysenergian saasio

228 D00| kW hhuos

Arvioitu kiinteistdsdhkienengian s3dst 3 000 | kW hivuos:

Arvioitu jAihdytysenergian (kylmaenergian) sdastd

KV hivuos
Rakennuksen energiatehokkuusluku kaikkien toimenpiteiden jilkeen 167 | KWh'brmh
Energiatehokkuusluokka kaikkien toimenpiteiden toteutuksen jdlkeen D

Rakennuksen anvoitu [ammitysensrgiankuiutus kaikkien energiansdasidtoimenpiteden jalkesn:
925 BET - 226 OO0 = 697 807 kW hfwuosi.

Rakennuksen anvoitu kiinteistdsahkdenergankulutus kaikkien energiansaastiotoimenpiteiden [dkeen:
S 366 - 3000 =51 385 KWhivuosi.

Yhieenlasketiu energiankuluius on 748 232 kWhiveosi.

ET-luku = 748 232 / 4 500 = 168.5 kWhibrm™fv = 187 kWhibom v

Linjssaativentt "1, termosiaatiiset Eatler'ruentlﬁt |3 peruss3as 110 000




Erillisen energiatodistuksen antajan tutkinto (PETA)

Erillisen Valaistusakatemia
energiatodistuksen
laatiminen

(ETE III)

Sahkotekniikka ja
automaatio

Energiataloudelliset
laskelmat

(ETE II) (SA)

Ovet, ikkunat,
yla- ja alapohja ja
Julkisivu

(®]N)

LVI-tekniikka,
lammadntalteenotto
ja jJaahdytys

(LVIJ)

Erillisen energia-
todistuksen
laatiminen

(ETE L)

Ennakkotehtava

Energiatehokkuuden koulutus
ja tutkinto ( ETT)

® TINKO Ennakkotehtava

Erillisen energiatodistuksen laatiminen (ETE)
Oppimistehtava + laskentatehtavat

Saastotoimenpiteiden kartoituksen oppimistehtava

(ESKOT)
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> kaytto ja yllapito

O
.ll KIINKO Etusivu  Ajankohtaista Koulutus  Palvelut  Tutkimus ja kehitys  Tietoa Kiinkosta  Yhteystiedot

VUOSISEMINAARI 2010°  IN ENGLISH

{
Kiinteist6jen sijoitus-, rahoitus-, kehitys- ja palveluliiketoiminnan 3. - 4.11.2011
Hotelli Rantasipi Aulanko,
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Houkuttelevaa vetovoimaa |
y “1 ' N H: |

Isannointi ja asuminen Taloushallinto

Kiinteistonvalitys ja Kaytto ja yllapito
-arviointi

Etsi koulutus

Kaikki koulutusalueet ~

KALENTERI

Kaikki kategoriat ~
TYHJENNA ETSI KOULUTUS

Rakennuttaminen ja
suunnittelu

Kiinteistoliiketoiminta ja
-rahoitus




