
Taloyhtiön korjaushankkeet hallintaan

Lähde: IKE-raportti 2005. Ins.tsto Mikko Vahanen Oy



KUNTOTODISTUKSEN TARKOITUS

Asuntokaupan kuluttajansuoja paranee

Taloyhtiö alkaa suunnitella kunnossapitoaan
Taloyhtiön korjaushankkeet saadaan hallintaan



Kuntoluokituksen perusteet

Aina tehtävä KH-kortin mukainen kuntoarvio

Pelkkää kuntotodistusta ei voi tehdä
Vähintään kuntoarvion päivitys

– vaatii yleensä uuden kohdekäynnin



Kuntoluokituksen perusteet

uusitaan 1-5 v kuluessa

peruskorjaus 1-5 v tai uusiminen 6-10 vperuskorjaus 1-5 v tai uusiminen 6-10 v

kevyt huoltokorjaus 1-5 v
tai peruskorjaus 6-10 v

kevyt huoltokorjaus 6-10 v

ei toimenpiteitä seuraavaan 10 v



Kuka kuntotodistuksen saa tehdä

Peruskoulutusvaatimus rak.mestari/teknikko tai insinööri

Työkokemusvaatimus 5 v talonrakennus/kiinteistöalalta 
tai 3 v kuntoarviointiin/-tutkimukseen liittyvältä alaltatai 3 v kuntoarviointiin/-tutkimukseen liittyvältä alalta

Valmius laatia KH-kortin mukainen kuntoarvio

Näyttö 20 laaditusta kuntoarviosta
Taloyhtiön kuntotodistuslautakunnan hyväksymä tentti
Pätevyys voimassa kahdeksan vuotta



Lähde: M. Malmivaara, Kuntotodistuksen laatiminen, Kiinko 26.4.2007



Hyödyt ostajalle, myyjälle, välittäjälle

Selonottovelvollisuus ja -vastuu

Tiedonantovelvollisuus ja -vastuu
Ostajan ja myyjän luottohenkilö – mistä tietopohja?
Mikä on oikea hinta? Miten kunto siihen vaikuttaa?

Haaste: palvelutason nostaminen
Mahdollisuus: laadulla menestystä

Lähde: M. Malmivaara, Kuntotodistuksen laatiminen, Kiinko 26.4.2007



3. Erittely rakennus-
osittain
(painoarvo 80%)

Lähde: J. Marttinen, Kuntotodistuksen laatiminen, Kiinko 26.4.2007



ENERGIATODISTUS

1. Energiatodistus pienille asuinrakennuksille
– rakennuslupamenettelyssä laskennallinen
– vapaaehtoinen 1-6 asunnon rakennuksissa, laskennallinen– vapaaehtoinen 1-6 asunnon rakennuksissa, laskennallinen

2. Energiatodistus muille rakennuksille
– rakennuslupamenettelyssä laskennallinen
– energiakatselmuksen yhteydessä
– erillisen tarkastuksen yhteydessä, toimenpide-ehdotukset

3. Energiatodistus, joka sisältyy 
isännöitsijäntodistukseen

– edellinen toteutunut kulutus normeerattuna, voimassa 1 v



ENERGIATEHOKKUUS   OPPIMISHAASTEENA



ENERGIATODISTUKSEN TARKOITUS

Huomion kiinnittäminen rakennuksen energia-
tehokkuuteen ja parantamisen keinojen etsiminen

Energiatehokkuuden parantaminen käyttötapojen Energiatehokkuuden parantaminen käyttötapojen 
muutoksella ja teknisillä parannuksilla

http://www.ymparisto.fi/energiatodistus

http://www.ymparisto.fi/default.asp?node=14527&lan=fihttp://www.ymparisto.fi/default.asp?node=14527&lan=fi



PETA-KELPOISUUSVAATIMUKSET

Ammattikorkeakoulututkinto tai näitä ylempi
vastaava tutkinto taikka aikaisempi rakennus-
insinöörin, rakennusarkkitehdin, lvi-, kone- tai insinöörin, rakennusarkkitehdin, lvi-, kone- tai 
sähköinsinöörin, lvi- tai sähköteknikon tai 
rakennusmestarin tutkinto.

Pätevyyden toteaja voi hyväksyä tutkinnon korvaamisen 
vähintään kolmen vuoden työkokemuksella 
rakennusten energiankäytön tehostamiseen liittyvissä 
tehtävissä.tehtävissä.

Todistuksen antajan täytyy olla perehtynyt energia-
todistuksen laadintaan ja energia-
todistusta koskeviin säädöksiin.



PETA-KELPOISUUSVAATIMUKSET

Koulutus tai työkokemus ei suoraan anna
erillisen energiatodistuksen antajan pätevyyttä,
vaan se varmennetaan aina ympäristöministeriön vaan se varmennetaan aina ympäristöministeriön 
hyväksymän pätevyyden toteajan järjestämässä 
kokeessa. Pätevyyden toteajiksi on hyväksytty FISE 
Oy ja Kiinteistöalan Koulutussäätiö.

Erillisen energiatodistuksen antajan tentti

http://energiatodistus.kiinko.info/
PETA_hakemuslomake2011.pdf



ENERGIATODISTUSTENTTIEN TULOKSIA

Alkuvaiheessa, vuonna 2008

75% läpäisi, 25% hylättiin
50% läpäisi, 50% hylättiin
35% läpäisi, 65% hylättiin
57% läpäisi, 43% hylättiin

Hylkäämisen syy tavallisimmin epäonnistuminen 
laskentatehtävässä: ei osata käyttää neljää kaavaa 
oikeinoikein



TYYPILLISET LASKENTAKAAVAT

Lämpimän käyttöveden lämmittämisen energia:
Qlv= 0,4 x 4921 m3 x 58 kWh/m3,a= 114 167 kWh/a

Kylmäkellarin jäähdytysenergiankulutus*:Kylmäkellarin jäähdytysenergiankulutus*:
Qjäähd= 50% x 25 096 kWh/a x 3 = 37 644 kWh/a

Lämmitysenergian kulutus, normeeraus Jyväskylään:
Qlämm= 0,91 x 5170/4814 x (528 300 kWh/a – 114 167 kWh/a) + 
114 167 kWh/a = 518 897 kWh/a

Energiatehokkuusluku ET: 
ET= (518 897 kWh/a + 50% x 25 096 kWh/a + 37 644 kWh/a)/  
3 806 brm2 = 569 089 kWh/a / 3 806 brm23 = 150 kWh/brm2,a3 806 brm2 = 569 089 kWh/a / 3 806 brm23 = 150 kWh/brm2,a

*Asetuksen mukaan. Energiatodistusoppaan mukaan ei tarvitse ottaa huomioon.



HAVAINTOJA 
ENERGIATODISTUSKOULUTUKSISTA

1. ja 2. jakson välillä oppimistehtävänä laadittavan 
energiatodistuksen tuottamia vaikeuksia:

• toimenpide-ehdotukset puuttuvat kokonaan• toimenpide-ehdotukset puuttuvat kokonaan
• laskelmia ei ole siirretty energiatodistukseen
• todistuksen ulkonäkö ei vastaa lakia ja asetusta
• sovittu aikataulu ei pidä
Ajankäyttö tyypillisessä kerrostalokohteessa 8-20 h
Laatiminen Taloyhtiön kuntotodistuksen® kanssa 

säästää kustannuksia
• perustietojen keruu paljolti yhteistä• perustietojen keruu paljolti yhteistä
• rakennuksen tarkastuksessa

paljon yhteistä









www.kiinko.fi > käyttö ja ylläpito


